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Bekanntmachung zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 ,,Photovoltaikanlage NoRBwitz 1“

Der Stadtrat der Stadt Elsterberg hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 18.10.2023 mit Beschluss 404
(8/2023) den Aufstellungsbeschluss sowie den Beschluss zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1, Photovoltaikanlage NoBwitz 1“ gefasst.

Der Vorentwurf in der Fassung vom 16.04.2024 wurde dem Stadtrat in der 6ffentlichen Sitzung am
24.04.2024 als Mitteilung vorgelegt.

Der Vorentwurf inklusive aller Bestandteile ist fiir die Dauer von mindestens einem Monat im Zuge
der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB éffentlich auszulegen.
Hiermit wird 6ffentlich bekannt gemacht, dass der Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 1 ,Photovoltaikanlage NoBwitz 1“ bestehend aus:

Plakat mit Planzeichnung, Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Text , Allgemeine Ziele und Zwecke
der Planung” in der Planfassung vom 16.04.2022

im Zimmer 9 der Stadtverwaltung Elsterberg, Marktplatz 1, 07985, Elsterberg,

vom 29.04.2024 bis einschlieB8lich 31.05.2024 wahrend der Dienstzeiten:

Montag: 09.00 bis 12.00 Uhr

Dienstag: 09.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 16.30 Uhr

Donnerstag: 09.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Uhr

Freitag: 09.00 bis 12.00 Uhr

zur allgemeinen Einsichtnahme ausliegt.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die Planunterlagen sind gemal § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB im
oben genannten Zeitraum im Internet unter www.elsterberg.de sowie im Landesportal Sachsen unter
www.bauleitplanung.sachsen.de einsehbar.

Darliber hinaus veranstaltet die Vorhabentragerin eine Prasentation im Rahmen einer
Infoveranstaltung und I3dt die interessierte Biirgerschaft am 27. Mai 2024 im Zeitraum von 17.00
bis 21.00 Uhr in den Gasthof NoBwitz ein, um die Planungen und Entwiirfe zu diskutieren und sich
mit den Planbeteiligten auszutauschen.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung kann jedermann Einsicht nehmen und Auskiinfte erhalten.
Bedenken und Anregungen kénnen schriftlich oder zur Niederschrift im Rathaus der Stadt Elsterberg,
Zimmer 9, Marktplatz 1, 07985 Elsterberg oder liber das Landesportal wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung unbericksichtigt
bleiben. Uber die eingegangenen Stellungnahmen entscheidet der Stadtrat.

Ein Antrag im Sinne von § 47 Verwaltungsgerichtsordnung ist unzuldssig, wenn mit ihm nur
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Elsterberg, 23.04.2024

Axel Markert
Bilirgermeister der Stadt Elsterberg
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ALLGEMEINE ZIELE UND
/WECKE

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1, Photovoltaikanlage
NoRwitz 1“

Flurstiick: Gemarkung 6970, Flurstiick 173 (teilweise)
FlichengréRe: 37.246 m?

fmbsolar

IR HAFFEN UNABHANGIGKEIT
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Plangebiet
Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt im Ortsteil NoRwitz der Stadt
Elsterberg im Vogtlandkreis. Der Geltungsbereich ist nach Eingang von Bedenken von Tragern der
offentlichen Belange reduziert worden. Der gednderte Geltungsbereich wird parallel zum Beschluss zur
offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch beschlossen.
Somit verdndert sich die GréRe des Plangebiets von ca. 64.750 m? auf ca. 37.246 m2. Der Wald im
Westen des Flurstiickes 173 wird aus dem Geltungsbereich entfernt. Das Plangebiet wird nun begrenzt
e im Norden durch eine Waldflache, Flurstiick 161/1 und eine landwirtschaftlich genutzte
Flache, Flurstlick 152,
e im Osten durch einen nicht asphaltierten Weg, Flurstiick 269/1, der sich als Fortsetzung der
Moschwitzer StralRe darstellt,
e im Siiden durch die landwirtschaftlich genutzten Flachen, Flurstiicke 174 und 176, wobei ein
Teilstlick von 176 eine Waldflache darstellt
e und im Westen durch die Waldflache des Flurstiickes 173.

Der Geltungsbereich stellt sich als Ackerflache (landwirtschaftliche Nutzung) dar.

Bebauungsplanverfahren

Auf Antrag vom 12.09.2023 der Vorhabentragerin, der fmb-solar GmbH & Co. KG, erfolgte der
Beschluss zur Aufstellung sowie der Beschluss zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3
Abs. 1 Baugesetzbuch des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Photovoltaikanlage

NoRBwitz 1“am 18.10.2023 im Stadtrat der Stadt Elsterberg. Die Bekanntmachungsverfiigung wurde am
19.10.2023 durch den Biirgermeister, Herrn Markert gezeichnet und erfolgte am 07.11.2023 im
Amtsblatt, welches Teil der ,,Elsterberger Nachrichten” ist.

Das begonnene Vollverfahren besteht aus einem Vorhaben- und ErschlieRungsplan, einer
Planzeichnung, einer Planbegriindung und einem Durchfihrungsvertrag und wird als Satzung vom
Stadtrat der Stadt Elsterberg beschlossen. Daneben bildet die Planungsvereinbarung zwischen der
Stadt Elsterberg und dem Vorhabentrager die notwendige Grundlage fir die Umsetzungdes
Verfahrens.

Mit der friihzeitigen Beteiligung der Behérden, Amter sowie der Triger der 6ffentlichen Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB wurden die Planinhalte weiter ausgelotet und konkretisiert. Die Beteiligung fand
vom 08.01.2024 bis einschlieBlich zum 06.02.2024 statt. Es sind 28 Stellungnahmen eingegangen.
Zwei Stellungnahmen sind verfristet eingegangen. Der Stadtrat der Stadt Elsterberg entscheidet Gber
den Umgang und die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Beschluss zur 6ffentlichen
Auslegung.

Die wesentlichen Anderungen aus der genannten Beteiligung sind die Reduzierung des
Geltungsbereiches mit dem Zweck die Waldflache nicht zu Gberplanen sowie die Umstellung hin zu
einer , Agri-PV-Anlage” nach DIN SPEC 91434 und der damit verbundenen Doppelnutzung der Flache
und die Vermeidung von Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache. Die eingegangenen
umweltrelevanten Stellungnahmen werden zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
mitausgelegt.

Das vorliegende Plakat wird im Rathaus der Stad Elsterberg sowie im Internet auf der Seite
https://www.buergerbeteiligung.sachsen.de/ mit simtlichen Dokumenten der Offentlichkeit
zuganglich gemacht. Die Eingabe von Stellungnahmen ist bis zum bekanntgemachten Datum auch
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online (stadtverwaltung@elsterberg.de) sowie schriftlich in der Stadtverwaltung Elsterberg, Zimmer
9, Marktplatz 1, 07985 Elsterberg moglich.

Zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der Amter, Behérdenund
weiterer Trager der 6ffentlichen Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB werden der Umweltbericht, die
dazugehorigen Gutachten und die Eingriffsregelung mit KompensationsmaRnahmen sowie die
Entwirfe eines Bebauungsplanes, eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes und einer Begriindung
dargestellt. Zusatzlich werden die genannte Reduzierung des Geltungsbereiches sowie die
tabellarischen Abwagungsdokumente aus den Beteiligungen nach § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB
vom Stadtrat beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung findet vorrausichtlich im September 2024 statt.
Nach der 6ffentlichen Auslegung schlieBt der Vorhabentrager mit der Stadt Elsterberg einen
Durchfiihrungsvertrag ab, der als Anlage Teil des Satzungsbeschlusses sein wird.

Bestandsituation

a. Allgemein

Das Plangebiet befindet sich bauplanungsrechtlich im AuRenbereich nach § 35 BauGB und wird
landwirtschaftlich genutzt. Die Flache befindet sich in einem nach EU-Recht benachteiligtem Gebiet.

Die ErschlieBung ist durch einen unbefestigten Feldweg an der Ostlichen Plangebietsgrenze gesichert.
Es liegt kein rechtsgiltiger Flachennutzungsplan oder Bebauungsplan vor. Die Flache ist keine
Verdachtsflache fir Altlasten.

Topografisch variiert das Plangebiet zwischen 389,8 Meter tGiber Normalnull (m G NN) am sid6stlichen
Eckpunkt des Flurstiickes und 379,6 m (i NN am siidwestlichen Eckpunkt. Nach Norden hin, entlang
des Feldweges erstreckt sich ein ebener Teil mit Messung zwischen 389,3 m (i NN und 388,18 m (i NN.
Am nordwestlichen Eckpunkt des Plangebietes wurden 380,7 m (i NN gemessen. Somit ergeben sich
Hohenunterschiede von ungefdahr 10 m von Osten nach Westen hin.

Das Umfeld des Bebauungsplanes stellt sich in ndrdlicher sowie stidlicher Richtung als
landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen dar. Ostlich des Plangebietes verliuft ein unbefestigter
Feldweg. Ostlich des Feldweges schlieRen sich weitere Flichen zur landwirtschaftlichen Nutzung an.
Im Osten, entlang der Plangebietsgrenze, befindet sich ein Wald, welcher sich in den aktuellen
Regionalplanen als eine Flache zum , Arten- und Biotopschutz” darstellt. Im weiteren Umfeld ist
lediglich im Norden des Plangebietes ein freistehendes Haus mit der Adresse ,,NoRBwitz 33“ zu finden.
Durch die topographische Héhenlage des Hauses sowie die Modulausrichtung in slidlicher Richtung
kénnen Blendwirkungen zum Haus sowie zum Feldweg ausgeschlossen werden.

b. Regional- und Landesplanung

Die Bewertung von Planungen von Photovoltaikanlagen auf Freiflachen bericksichtigt maRgeblich die
Vorgaben der Regionalplanung. Im Plangebiet liegen folgende zu beriicksichtigende Planwerke vor:
Regionalplan ,Stdwestsachsen” (RPI SWS, Rechtskraft 06.10.2011), Regionalplan Region Chemnitz
(RPI-S RC, in Aufstellung, letzter Beschluss 29.08.2023) sowie der Landesentwicklungsplan 2013 (LEP,
2013). Die erhaltenen Bedenken aus den Stellungnahmen der friihzeitigen Tragerbeteiligung, bezogen
sich u.a. auf die Zersiedelung der Landschaft, die Inanspruchnahme von unversiegelten Flachen und
dem Verlust von landwirtschaftlichen Nutzflachen sowie von Gebieten mit hoher 6kologischer oder
landschaftsasthetischer Bedeutung. Insbesondere wurde die Errichtung einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage als konfliktbehaftet hervorgehoben, da sie gegen zentrale Ziele der Raumplanung
und des Naturschutzes zu verstoRen schien.
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Nach Abschluss der frithzeitigen Behdrden- und Amterbeteiligung wurde ein Abwagungsvorschlag
erarbeitet, der Lésungsansatze bietet, die im Einklang mit den libergeordneten Zielen der
Raumplanung sowie der Férderung erneuerbarer Energien stehen, wie sie im Erneuerbaren-Energien-
Gesetz (EEG 2023) definiert sind. Demnach werden die Errichtungen und der Betrieb von Anlagen zur
Gewinnung erneuerbarer Energien gemal §2 EEG als im lberragenden 6ffentlichen Interesse und als
dienlich fur die o6ffentliche Sicherheit angesehen. Die vorgeschlagene Umstellung auf Agri-PV-Anlagen
gemald der DIN SPEC 91434 adressiert die Zersiedelung der Landschaft und die Inanspruchnahme von
unversiegelten Flachen, indem sie eine doppelte Nutzung erméglicht: die Produktionvon
erneuerbarer Energie bei gleichzeitiger Fortfiihrung der landwirtschaftlichen Nutzung.

Durch die Konzentration auf landwirtschaftlich genutzte Flachen fiir die Errichtung der Agri-PV-Anlage
und die Anpassung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans auf das spezifische Baufenster der
Anlage wird eine sorgfaltige Abwagung zwischen den Belangen des Arten- und Naturschutzes, der
Land- und Forstwirtschaft sowie des Boden- und Erosionsschutzes erreicht. Besonders die
Beriicksichtigung von Vorranggebieten fiir den Arten- und Biotopschutz im Planungsprozess
unterstreicht das Bemtihen, einen verantwortungsvollen Umgang mit sensiblen Naturrdumen zu
gewahrleisten. Die Planung sieht vor, dass durch die spezifische Ausrichtung und Konzeption der Agri-
PV-Anlagen die landwirtschaftliche Produktion nicht nur ungestért weitergefiihrt, sondern durch den
zusatzlichen Schutz vor Witterungseinfliissen potenziell sogar gestarkt wird.

Die Neubewertung und der vorgeschlagene Planungsansatz spiegeln somit ein ausgewogenes
Verstandnis der verschiedenen regionalplanerischen Anforderungen wider. Sie zeigen einen Weg auf,
wie durch innovative Losungen und unter Bertcksichtigung der Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes, der Landwirtschaft sowie der 6ffentlichen Sicherheit eine nachhaltige
Energieerzeugung realisiert werden kann. Die dauerhafte Sicherung der landwirtschaftlichen
Nutzung, gepaart mit der Férderung erneuerbarer Energien durch Agri-PV-Anlagen, verkorpert einen
zukunftsweisenden Ansatz, der die Riickbaubarkeit der Anlagen und ihre Integration in die
bestehenden landwirtschaftlichen Strukturen sicherstellt, ohne die regionalplanerischen Ziele zu
kompromittieren.

4. Planentwiirfe

Fir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch wurde ein
Bebauungsplanentwurf sowie ein Entwurf fiir einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan erstellt. Die
Karten auf der linken Seite dienen als erste Entwiirfe fir die Beteiligung.

a. Bebauungsplanentwurf

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 173 (anteilig) mit einer GréRe von 37.246 m?.

Als Abstand zur baulichen Sondernutzungsflache ,, SO Solarpark (Sonstige)“ nach §11
Baunutzungsverordnung mit der Zweckbestimmung fur Erneuerbare Energien und Landwirtschaft flr
die Nutzung mit einer Photovoltaik-Freiflachenanlage sowie einem Dauerweidegriinland, entsteht ein
Band als Griin- und Anpflanzzone.

b. Textliche Festsetzungen
Die Bauplanerischen textlichen Festsetzungen bestimmen die moglichen zuldssigen Vorhaben und
richten sich nach § 9 Baugesetzbuch in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Zulissigkeit von Vorhaben in Ubereinstimmung mit dem Durchfiihrungsvertrag

Nach § 12 Abs. 3a BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB schliel3t die Vorhabentragerin einen
Durchfiihrungsvertrag mit der Stadt Elsterberg. In dem Vertragswerk verpflichtet sich die
Vorhabentragerin zu einer Ausfiihrungsfrist, zur Umsetzung von KompensationsmaRnahmen sowie
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deren zeitliche Erflllungspflicht. Im Rahmen der im Folgenden im Entwurf befindlichen festgesetzten
Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich die Vorhabentragerin im
Durchfiihrungsvertrag verpflichten wird. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss
eines neuen Durchflihrungsvertrages sind zuldssig. Der Durchflihrungsvertrag wird nach Abschluss
der offentlichen Auslegung und wenn keine wesentlichen Plandanderungen zu einer erneuten
offentlichen Auslegung fiihren, zwischen der Stadt Elsterberg und der Vorhabentragerin geschlossen.
Weitere vertragliche Regelungen sind die Durchfiihrungsfristen der Kompensationsmallnahmen
sowie die Riickbaufdhigkeit nach Ende der Betriebslaufzeit der Photovoltaikanlage.

| Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 1 bis 11 BauNVO)

1.1

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch wird ein sonstiges Sondergebiet gemal} § 11 Abs. 2 BauNVO mit
der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien, Photovoltaik-Freiflaichenanlage und Landwirtschaft”
(SO PV+LW) festgesetzt, welches vorwiegend der Unterbringung von Anlagen zur Nutzung von solarer
Strahlungsenergie sowie zur Nutzung von landwirtschaftlichen Tatigkeiten gemaR DIN SPEC 91434
(Agri-PV-Anlage) dient. Somit ist innerhalb des Sondergebietes die zeit- und flaichengleiche
Doppelnutzung mit Landwirtschaft und Gewinnung von solarer Strahlungsenergie zuldssig.

1.2
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien,
Photovoltaik-Freiflachenanlage und Landwirtschaft” sind zulassig:

e Photovoltaikmodule

e Photovoltaikgestelle (Unterkonstruktion)

e Wechselrichter, Transformatoren, Speicher

e Betriebswege, Zufahrten, Einfriedungen mit mindestens 20 cm Abstand zwischen
Geldandeoberflache und Zaununterkante sowie sonstigen fiir den Betrieb der
Photovoltaikanlage notwendige Nebenanlagen

e Verlegung von Versorgungsleitungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB.

2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16- 21a BauNVO)

2.1
Grundfldchenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl (GRZ) beschreibt den Flachenanteil, welcher durch Photovoltaikmodule
Uberdeckt ist und betragt maximal 0,8.

Die Versiegelung von Flachen innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen ist auf das
erforderliche Gebaudefundament fiir die Trafostation sowie die erforderlichen Bodenversiegelungen
fur Zaunpfosten zu beschranken. Die Grundflache der Trafostation darf das HéchstmaR von 8 m? nicht
Uberschreiten. Die Modultische sind mit Rammfundamenten aus Metall (Aluminium oder Stahl) zu
verankern.

2.2
Zuldssige Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird als Oberkante (OK) der baulichen Anlagen in der
Nutzungsschablone festgesetzt und betrdgt 6,0 m Gber dem natiirlichen Gelande (GOK) an der
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jeweiligen Stelle des Baufeldes SO PV+LW.

Die Trafostation darf eine Ho6he von 3,0 m (iber Gelandeoberkante nicht Gberschreiten. Die Anlage zur
Einfriedung des Gelandes (Zaun) darf eine Hohe von 2,5 m (iber der Geldandeoberkante nicht
Uiberschreiten. Zu beachten ist, dass der Zaun in einem Abstand von mindestens 0,20 m Uber der
natirlichen Gelandeoberkante auszufiihren ist.

23
Riickbaubarkeit und Fortfiihrung der Landwirtschaftlichen Nutzung

Die Photovoltaikanlage soll nach einer Betriebslaufzeit von maximal 45 Jahren zuriickgebaut werden.
Die Flachen sind nach Ende der Nutzung der Photovoltaikanlage als landwirtschaftliche Flachen
wiederherzustellen und tatsdachlich zu nutzen.

3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 22-23 BauNVO)

3.1
Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die liberbaubare Grundstlicksflache ist durch Baugrenzen in der Planzeichnung definiert.

4 Nebenanlagen, Stellflaichen und Garagen

Die Errichtung von notwendigen Nebenanlagen fiir den Betrieb der Anlage ist im gesamten
Sondergebiet auch auRerhalb der zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen unter Beachtung der
Grenzabstande nach Sachsischer Bauordnung (SachsBO) und Sachsischem Nachbarrechtsgesetz
(SachsNRG) zulassig.

4.1
Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Erforderliche Ein- und Ausfahrtsbereiche sind nur in den entsprechenden gekennzeichneten
Bereichen zulassig.

I Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

5 Einfriedungen

5.1
Zur Sicherung der Photovoltaikanlage sind Einfriedungen unter Beachtung der Grenzabstdnde nach
SachsNRG zulassig.

5.2

Die Einfriedungen sind mit Untergrabschutz punktuell mit Durchlassen fiir Kleintiere in wolfssicherer
Ausfiihrung zulassig.
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] Griunordnerische Festsetzungen

6 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, der Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichts zum Planentwurf wird der Kompensationsbedarf
ermittelt, Art und Umfang der AusgleichsmalRnahmen erarbeitet und als Festsetzung im
Bebauungsplan fixiert.

7 Vermeidungs-, Verminderungs- und SchutzmaBnahmen

Im Rahmen der weiteren Planung sowie Erarbeitung des Umweltberichts werden die Auswirkungen
der Planung vertiefend geprift und bei Erfordernis geeignete Vermeidungs-, Verminderungs- und
SchutzmaBnahmen festgelegt, um etwaige nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiiter zu
begrenzen.

Hinweise und nachrichtliche Darstellungen

- Die Ansaat der Wiese soll nach Moglichkeit mit Regio-bzw. Wildpflanzen-Saatgut
vorgenommen werden.

Weitere Hinweise werden nach der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
erarbeitet und in den Dokumenten zum Beschluss der 6ffentlichen Auslegung enthalten sein.

c. Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

Die ErschlieBung ist gesichert durch den unbefestigten Feldweg (Flurstlick 269/1), der sich als
nordliche Fortsetzung der Moschwitzer StraRe darstellt.

Ein Einfahrtsbereich sowie eine Fliche von rund 8 m? fiir einen Transformatoren-Standort und
weitere technische Bedarfsflachen sollen an der siidéstlichen Plangebietsgrenze entstehen.
Die GRZ soll auf 0,8 festgesetzt werden und die baulich zuladssige Oberkante auf 6 m Gber
Gelandeoberkante.

Die Modulflache besteht aus einzelnen Reihen mit einer ungefahren Breite von 2-3 m.
Die Aufstanderung der Module erfolgt in Stidrichtung mit einem Winkel von ca. 30 Grad bei einer
lichten H6he von 2,10 m von Geldndeoberkante bis zur Modulunterkante.

Ein Abstand von mindestens 2,50 m zwischen den Modulreihen gewahrleistet die Erreichbarkeit
einzelner Module. Zwei in Nord-Stid-Richtung verlaufene Wartungsgénge mit einer Breite von ca. 4 m
gewdhrleisten eine Anfahrbarkeit beispielsweise im Schadens- oder Brandfall.

Die Bauflache fur Module soll eingezaunt werden. Es entstehen Durchlasse fir Kleintiere unterhalb
der Zaunanlage. Insgesamt sollen ca. 7800 Solarmodule aufgestellt werden. Diese erzeugen
vorrausichtlich ca. 3,8 Millionen Kilowattstunden nachhaltigen Strom im Jahr. Insgesamt kénnen so
circa 1,8 Millionen kg CO2 eingespart werden.

Die Griin- und Anpflanzzone an der 6stlichen sowie westlichen Plangebietsgrenze soll nach
Moglichkeit zwischen 5 und 10 m breit sein und nach Méglichkeit mit Heckenelementen erganzt
werden.
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Es ist zu erganzen, dass die Flachen unterhalb der Module als Flache fiir das Grasen von Schafen
vorgesehen sind. Dies entspricht in der DIN SPEC 91434 die Kategorie 1 und dort 1D
(Dauerweidegrinland).

5. Umweltthemen

In der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB sind insgesamt vier umweltrelevante Stellungnahmen
eingegangen. Inhaltlich beziehen sich die Stellungnahmen auf folgende Themen:

- Bauphase auBerhalb der Brutzeit

- Mindesthéhe der Modultische von 0,8 m

- Tierbesatz von 0,3 GV/ha

- Saatgut der anzupflanzenden Wiese

- Inselartige Freirdume innerhalb der Baugrenzen

- Vollstandigen Riickbau ermdglichen

- Zaunanlage soll mit einem ausreichenden Bodenabstand (min. 20 cm) geplant werden

- esliegt eine ,,Wald-Feld-Wechsellandschaft” vor, breitere Reihenabstande wurden gefordert

- Verkabelung soll vor Verbiss durch Schafe geschiitzt werden

- Es soll sich mit einer extensiven Pflege auseinandergesetzt werden

- Umgang mit Zielen der Raumplanung

- Wald soll aus Geltungsbereich entfernt werden

- Amphibien kénnten zwischen dem Tremnitzbach und der WeilRen Elster bzw. dem
Dolaustausee bzw. Gewasserflache auf Flurstiick 788/2 wandern

- Besondere Berticksichtigung der Offenland- bzw. Amphibienarten imArtenschutzrechtlichen
Fachbeitrag

- Fernwechsel anhand von Karten darstellen

- Eingriff- und Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht

Ebenfalls wurden durch die Untere Naturschutzbehérde Mindeststandards genannt, die als
grunordnerischen MalRnahmen in die Festsetzungen mit einflieRen sollen.

- Geringstmogliche Versiegelung

- Absicherung Vegetationsschluss unter den Modulen

- Breite Randflachen (Wiesenbriter) bei bis zu 20 ha Modulflachen = 15 m

- Staffelmahd/-pflege bei Anlagen groRer 3 ha

- Rlckbauverpflichtung nach Aufgabe

- Einordnung von Lichtfenstern (je 3 ha Modulfliche 1 Fenster von 200m?)

- Breite Reihenabstinde — mindestens 3,50 m

- Naturnahe sichtabgrenzende Bepflanzung, Totholz, Steinhaufen, Strukturen fir
bodennistende Insekten

Nach Umsetzung der genannten Mindeststandards umfassen diese bereits Vermeidungs-, wie auch
KompensationsmaBnahmen.

Umgang mit eingegangenen Bedenken

Durch die Schaffung von Anlagen zur Produktion von Strom durch erneuerbare Energiequellen
werden die Ziele der Umwelt- und Energiepolitik Deutschlands und Sachsen wahrgenommen.

Durch die Umstellung von einer Photovoltaikanlage mit einer Aufstanderung von 0,8 m wird nun auf
eine Agri-Photovoltaikanlage mit einer lichten Héhe von 2,10 m umgestellt. Hier ist die DIN SPEC
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91434 maRgeblich. Damit ist eine landwirtschaftliche Nutzung weiterhin moglich und den Zielen der
Raumplanung wird Folge geleistet. Die DIN-Norm wird erst zur 6ffentlichen Auslegung bereitgestellt
und ist dann zur Einsichtnahme verfiigbar.

Ebenfalls wird ein landwirtschaftliches Konzept erstellt, welches ebenfalls zur 6ffentlichen Auslegung
einsehbar sein wird. In diesem Konzept werden die Nutzung definiert und genauere Angaben zur
landwirtschaftlichen Nutzungsform sowie zu weiteren technischen Details getatigt. Das Konzept wird
gemeinsam mit dem Eigentliimer als Landwirt erstellt. Aktuell wird mit einem ,Dauerweidegriinland”
nach Kategorie 1D (siehe DIN-Norm SPEC 91434) geplant.

Somit entsprechen die MaBnahmen und das Vorhaben den Zielen des ,,RPI-S Chemnitz“ und des ,,RPI-
S Siidwestsachsen”: z. B. im Kontext der Sanierung des Wasserhaushalts, der Minderung der
Winderosion, der Wiederherstellung der Kulturlandschaft, der Schaffung von Biotopvernetzung und
die Herstellung von verbindenden Strukturen zwischen 6stlichen und westlichen Schutzgebieten/
Vorranggebieten zum Arten und Biotopschutz.

Die Bauphase kann aus wirtschaftlichen und ausfiihrungstechnischen Griinden nicht ausschlieBlich
auBerhalb der Brutzeit stattfinden. Ein Hinweis zur Saatgut-Auswahl wird im Bebauungsplan
aufgenommen. Der Tierbesatz wird im landwirtschaftlichen Nutzungskonzept bestimmt und zur
offentlichen Auslegung beigefiigt.

Inselartige Freirdume bzw. Lichtfenster wiirden die Modulflache und somit das Baufenster erheblich
verkleinern. Durch eine grofRziigige Anpflanzzone und Griinflache, die das Baufenster umrunden,
wird ausreichend Raum fiir Kompensationsmallnahmen eingerdumt. Daher wird auf die geforderten
inselartigen Freirdaume bzw. auf Lichtfenster verzichtet.

Ein Rickbau wird als Festsetzung im Bebauungsplan aufgenommen. Die geplante Einfriedung wird
mit Wildtierdurchlassen von mindestens 20 cm Abstand von Geldndeoberkante zur Zaununterkante
geplant und in den Festsetzungen mit aufgenommen.

Auf einen Abstand zum westlich angrenzenden Wald von 30 m wird verzichtet. Nach Sachsischem
Waldgesetz muss dieser Abstand ausschlieflich bei Gebduden oder Anlagen mit Feuerstatte
eingehalten werden. Durch eine Anpflanzzone von 10 m wird ein ausreichend groRer Abstand zum
Wald eingerdumt.

Nach den ersten Begehungen durch ein beauftragtes Fachbiiro wurden keine signifikanten
Beeintrachtigungen der Schutzgiter festgestellt. Bei Umsetzung von MaRnahmen, wie z.B. die oben
beschriebenen Mindeststandards, kénnen samtliche KompensationsmaRnahmen im Geltungsbereich
abgedeckt werden. Im Vergleich zum IST-Zustand sind nach aktueller Abschatzung des Fachpersonals
die Beeintrachtigungen gering.

Im weiteren Fortgang des Verfahrens werden ein Landschaftspflegerischer Begleitplan sowie ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Ebenfalls werden die erstellten Gutachten und Karten
besonders Amphibien und Offenlandarten wie z.B. die Feldlerche berlicksichtigen. Die erstellten
Gutachten sowie der Umweltbericht werden zur 6ffentlichen Auslegung einsehbar sein.

Durch die Eingriinung zur Minderung von Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen wird das
Landschaftsbild weitestgehend nicht gestort, denn die Anlage fligt sich in die Landschaft ein und folgt
dem Relief, sodass eine Beeintrachtigung nach aktueller Einschatzung gering ausfallen wird. In den
weiteren Planungen werden weitere Angaben zum Anlagenlayout erarbeitet und flieRen in die
fachgutachtliche Bewertung mit ein.
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Durch die Errichtung einer Anlage mit Stidausrichtung der Solarmodule, sind Blendwirkungen auf der
nordlichen StraRe sowie auf dem 6stlichen Feldweg auszuschlieRen. Ein Gutachten diesbezliglich
wird nicht erstellt.

Zum Schutz von den Kultur- und Sachgiitern erfolgt im Fortgang des Verfahrens eine Abstimmung mit
der Abteilung des Landratsamtes fir Denkmalschutz und dem Landesamt fiir Archdologie.

Ubersicht der potenziellen Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen - Temporare Flacheninanspruchnahme fiir Baustelleneinrich-
tungs- und Montageflachen auf intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen

- Temporare Beeintrachtigung durch Larm-/ Staubemissionen

- Potenzielle Verletzung und Tétung von bodenbritenden Vo-
geln und ihren Entwicklungsformen sowie Reptilien und mog-
licherweise Amphibien im Waldrandbereich

Anlagebedingte Auswirkungen | -  Geringfiigige Neuversiegelung von bisher unversiegelten Fla-
chen

- Teilweise Verschattung unterhalb der PV-Module

- Potenzieller Lebensraum- und Niststattenyerlust von boden-
briitenden Vogeln der offenen Feldflur

- Technische Pragung des Landschaftsbildes durch geplante

PV-Module.
Betriebsbedingte Auswirkun- | -  Es sind keine betriebsbedingten Wirkfaktoren zu erwarten mit
gen Ausnahme von gelegentlichem Befahren, welches in seiner In-

tensitat geringer als die bisherigen Beeintrachtigungen durch
die Intensivlandwirtschaft ausfallt.

AbschlieBend kann bereits ausgesagt werden, dass die Auswirkungen sich hauptsachlich auf die
Bauphase beziehen.

Weitere Untersuchungen und Bewertungen sowie die Erstellung von Entwiirfen zu den Planwerken
werden nach Abschluss der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit umgesetzt. AnschlieRend wird
die Planung konkretisiert und finalisiert und in der Offenlage gemaR & 3 Abs. 2 BauGB der
Offentlichkeit vorgestellt.

Stand: 16.04.2024
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Anlage 1: Geltungsbereich
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Kartengrundlage:
Geoportal Sachsen

Reduzierter Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 1 ,,Photovoltaikanlage NoBwitz 1“
Gemarkung: 6970 Flurstick: teilweise 173
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Anlage 2: Gegenulberstellung Geltungsbereich

und neuer reduzierter Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 1

Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 1
»Photovoltaikanlage NoBwitz 1“

GroRe des Geltungsbereiches: ca. 6,48 ha

Neuer reduzierter Geltungsbereich Bebauungsplan
Nr. 1

GroRe des Geltungsbereiches: ca. 3,71 ha

1781

—_—E_‘%—;

GemarkJng: 6970 Flurstiick: 173

Kartengrundlagen:
Geoportal Sachsen, unmalstablich
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Bekanntmachung zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 ,,Photovoltaikanlage NoRwitz 2

Der Stadtrat der Stadt Elsterberg hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 18.10.2023 mit Beschluss 403
(8/2023) den Aufstellungsbeschluss sowie den Beschluss zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ,,Photovoltaikanlage NoRBwitz 2 gefasst.

Der Vorentwurf in der Fassung vom 16.04.2024 wurde dem Stadtrat in der 6ffentlichen Sitzung am
24.04.2024 als Mitteilung vorgelegt.

Der Vorentwurf inklusive aller Bestandteile ist flr die Dauer von mindestens einem Monat im Zuge
der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 1 BauGB 6ffentlich auszulegen.
Hiermit wird o6ffentlich bekannt gemacht, dass der Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Photovoltaikanlage NoRwitz 2“ bestehend aus:

Plakat mit Planzeichnung, Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Text , Allgemeine Ziele und Zwecke
der Planung” in der Planfassung vom 16.04.2022

im Zimmer 9 der Stadtverwaltung Elsterberg, Marktplatz 1, 07985, Elsterberg.

vom 29.04.2024 bis einschlieB8lich 31.05.2024 wahrend der Dienstzeiten:

Montag: 09.00 bis 12.00 Uhr

Dienstag: 09.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 16.30 Uhr

Donnerstag: 09.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Uhr

Freitag: 09.00 bis 12.00 Uhr

zur allgemeinen Einsichtnahme ausliegt.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die Planunterlagen sind gemaR § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB im
oben genannten Zeitraum im Internet unter www.elsterberg.de sowie im Landesportal Sachsen unter
www.bauleitplanung.sachsen.de einsehbar.

Daruber hinaus veranstaltet die Vorhabentragerin eine Prasentation im Rahmen einer
Infoveranstaltung und ladt die interessierte Biirgerschaft am 27. Mai 2024 im Zeitraum von 17.00
bis 21.00 Uhr in den Gasthof NoRwitz ein, um die Planungen und Entwiirfe zu diskutieren und sich
mit den Planbeteiligten auszutauschen.

Wadhrend der 6ffentlichen Auslegung kann jedermann Einsicht nehmen und Auskiinfte erhalten.
Bedenken und Anregungen kénnen schriftlich oder zur Niederschrift im Rathaus der Stadt Elsterberg,
Zimmer 9, Marktplatz 1, 07985 Elsterberg oder Gber das Landesportal wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung
unberiicksichtigt bleiben. Uber die eingegangenen Stellungnahmen entscheidet der Stadtrat.

Ein Antrag im Sinne von § 47 Verwaltungsgerichtsordnung ist unzuldssig, wenn mit ihm nur
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Elsterberg, 23.04.2024

Axel Markert
Blirgermeister der Stadt Elsterberg
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ALLGEMEINE ZIELE UND ZWECKE

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 ,,Photovoltaikanlage NoRwitz 2“

Flurstiicke: Gemarkung 6970, 214 und 215
FlichengréRe: 42.500 m?

fmbsolar

WIR SCHAFFEN UNABHANGIGKEIT
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1. Plangebiet

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt im Ortsteil NoRwitz der Stadt
Elsterberg im Vogtlandkreis. Das Plangebiet wird begrenzt

e im Norden durch zwei landwirtschaftlich genutzte Flachen, Flurstiicke 212 und 213,

e im Osten durch einen 6ffentlichen unbefestigten Feldweg, Flurstiick 269/1, der sich als
Fortsetzung der Moschwitzer Stralle darstellt,

e im Suden durch die landwirtschaftlich genutzten Flachen, Flurstiicke 735/1 und 734,

e und im Westen durch die landwirtschaftlich genutzten Flurstiicke 770 und 768/1.

Der Geltungsbereich sowie die genannten Flurstiicke, ausgenommen der unbefestigte Feldweg,
stellen sich als Ackerflachen (landwirtschaftliche Nutzung) dar.

2. Bebauungsplanverfahren

Auf Antrag vom 12.09.2023 der Vorhabentragerin, der fmb-solar GmbH & Co. KG, erfolgte der
Beschluss zur Aufstellung sowie der Beschluss zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Photovoltaikanlage
NoRwitz 2“ am 18.10.2023 im Stadtrat der Stadt Elsterberg. Die Bekanntmachungsverfligung wurde
am 19.10.2023 durch den Biirgermeister, Herrn Markert gezeichnet und erfolgte am 07.11.2023 im
Amtsblatt, welches Teil der ,,Elsterberger Nachrichten” ist.

Das begonnene Vollverfahren besteht aus einem Vorhaben- und ErschlieRungsplan, einer
Planzeichnung, einer Planbegriindung und einem Durchfiihrungsvertrag und wird als Satzung vom
Stadtrat der Stadt Elsterberg beschlossen. Daneben bildet die Planungsvereinbarung zwischen der
Stadt Elsterberg und dem Vorhabentrager die notwendige Grundlage fir die Umsetzungdes
Verfahrens.

Mit der friihzeitigen Beteiligung der Behérden, Amter sowie der Triger der 6ffentlichen Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB wurden die Planinhalte weiter ausgelotet und konkretisiert. Die Beteiligung fand
vom 08.01.2024 bis einschlieBlich zum 06.02.2024 statt. Es sind 28 Stellungnahmen eingegangen.
Zwei Stellungnahmen sind verfristet eingegangen. Der Stadtrat der Stadt Elsterberg entscheidet Giber
den Umgang und die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Beschluss zur 6ffentlichen
Auslegung.

Die wesentliche Anderung aus der genannten Beteiligung ist die Umstellung hin zu einer
»Agri-PV-Anlage” nach DIN SPEC 91434 und der damit verbundenen Doppelnutzung der Flache

und die damit einhergehende Vermeidung von Verlust von landwirtschaftlichen Nutzflachen. Die
eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen werden zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs.
2 BauGB mitausgelegt.

Das vorliegende Plakat wird im Rathaus der Stad Elsterberg sowie im Internet auf der Seite
https://www.buergerbeteiligung.sachsen.de/ mit sémtlichen Dokumenten und Planen der
Offentlichkeit zugdnglich gemacht. Die Eingabe von Stellungnahmen ist bis zum bekanntgemachten
Datum auch online ( stadtverwaltung@elsterberg.de) sowie schriftlich in der Stadtverwaltung
Elsterberg, Zimmer 9, Marktplatz 1, 07985 Elsterberg moglich.

Zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der Amter, Behérdenund
weiterer Trager der 6ffentlichen Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB werden der Umweltbericht, die
dazugehorigen Gutachten und die Eingriffsregelung mit Kompensationsmalinahmen sowie die
Entwirfe eines Bebauungsplanes, eines Vorhaben- und ErschlieRungsplanes und einer Begriindung
dargestellt.
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Zusatzlich werden die tabellarischen Abwagungsdokumente aus den Beteiligungen nach § 4 Abs. 1
und § 3 Abs. 1 BauGB vom Stadtrat beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung findet vorrausichtlich im
September 2024 statt. Nach der 6ffentlichen Auslegung schliel3t der Vorhabentrager mit der Stadt
Elsterberg einen Durchfiihrungsvertrag ab, der als Anlage Teil des Satzungsbeschlusses sein wird.

3. Bestandsituation

a. Allgemein

Das Plangebiet befindet sich bauplanungsrechtlich im AuBenbereich nach § 35 BauGB und wird
landwirtschaftlich genutzt. Die Flurstiicke befinden sich in einem nach EU-Recht benachteiligtem
Gebiet.

Die ErschlieBung ist durch einen unbefestigten Feldweg an der Ostlichen Plangebietsgrenze gesichert.
Es liegt kein rechtsgiltiger Flachennutzungsplan oder Bebauungsplan vor. Die Flache ist keine
Verdachtsflache fir Altlasten.

Topografisch variiert das Plangebiet zwischen 374 Meter tGber Normalnull (m G NN) am siiddstlichen
Eckpunkt des Flurstiickes und 372,9 m (i NN am sidwestlichen Eckpunkt. Nach Norden hin, entlang
des ostlich gelegenen Feldweges erstrecken sich Messungen zwischen 378,3 m (1t NN und 375,1 m i
NN. Am nordwestlichen Eckpunkt des Plangebietes wurden 382 m (i NN gemessen. Somit ergeben
sich Hohenunterschiede von ungefahr acht bis zehn Meter von Stiden nach Norden hin.

Das Umfeld des Bebauungsplanes stellt sich in nérdlicher, stidlicher sowie westlicher Richtung als
landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen dar. Ostlich des Plangebietes verlauft ein unbefestigter
Feldweg entlang. Ostlich des Feldweges schlieRen sich weitere Fldchen zur landwirtschaftlichen
Nutzung an. Ungefahr 350 m in std6stlicher Richtung befindet sich das FFH/SPA — Gebiet
,Elstersteilhdange”, das ein stark geschiitzter Naturraum ist.

b. Regional- und Landesplanung

Die Bewertung von Planungen von Photovoltaikanlagen auf Freiflachen bericksichtigt maRgeblich die
Vorgaben der Regionalplanung. Im Plangebiet liegen folgende zu beriicksichtigende Planwerke vor:
Regionalplan ,Sidwestsachsen” (RP1 SWS, Rechtskraft 06.10.2011), Regionalplan Region Chemnitz
(RPI-S RC, in Aufstellung, letzter Beschluss 29.08.2023) sowie der Landesentwicklungsplan 2013 (LEP,
2013). Die erhaltenen Bedenken aus den Stellungnahmen der friihzeitigen Tragerbeteiligung, bezogen
sich u.a. auf die Zersiedelung der Landschaft, die Inanspruchnahme von unversiegelten Flachen und
dem Verlust von landwirtschaftlichen Nutzflachen. Insbesondere wurde die Errichtung einer
Photovoltaik-Freiflachenanlage als konfliktbehaftet hervorgehoben, da sie gegen zentrale Ziele der
Raumplanung zu verstof3en schien.

Nach Abschluss der friihzeitigen Behérden- und Amterbeteiligung wurde ein Abwagungsvorschlag
erarbeitet, der Lésungsansatze bietet, die im Einklang mit den libergeordneten Zielen der
Raumplanung sowie der Forderung erneuerbarer Energien stehen, wie sie im Erneuerbaren-Energien-
Gesetz (EEG 2023) definiert sind. Demnach werden die Errichtungen und der Betrieb von Anlagen zur
Gewinnung erneuerbarer Energien gemal §2 EEG als im Gberragenden 6ffentlichen Interesse und als
dienlich fir die 6ffentliche Sicherheit angesehen. Die vorgeschlagene Umstellung auf Agri-PV-Anlagen
gemal’ der DIN SPEC 91434 adressiert die Zersiedelung der Landschaft und die Inanspruchnahme von
unversiegelten Flachen, indem sie eine doppelte Nutzung erméglicht: die Produktion von
erneuerbarer Energie bei gleichzeitiger Fortfiihrung der landwirtschaftlichen Nutzung.

Durch die Konzentration auf landwirtschaftlich genutzte Flachen fiir die Errichtung der Agri-PV-Anlage
wird eine sorgfaltige Abwdgung zwischen den Belangen des Arten- und Naturschutzes, der Land- und
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Forstwirtschaft sowie des Boden- und Erosionsschutzes erreicht. Die Planung sieht vor, dass durch die
spezifische Ausrichtung und Konzeption der Agri-PV-Anlagen die landwirtschaftliche Produktion nicht
nur ungestort weitergefiihrt, sondern durch den zusatzlichen Schutz vor Witterungseinfliissen
potenziell sogar gestarkt wird.

Die Neubewertung und der vorgeschlagene Planungsansatz spiegeln somit ein ausgewogenes
Verstandnis der verschiedenen regionalplanerischen Anforderungen wider. Sie zeigen einen Weg auf,
wie durch innovative Losungen und unter Berlcksichtigung der Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes, der Landwirtschaft sowie der 6ffentlichen Sicherheit eine nachhaltige
Energieerzeugung realisiert werden kann. Die dauerhafte Sicherung der landwirtschaftlichen
Nutzung, gepaart mit der Férderung erneuerbarer Energien durch Agri-PV-Anlagen, verkorpert einen
zukunftsweisenden Ansatz, der die Riickbaubarkeit der Anlagen und ihre Integration in die
bestehenden landwirtschaftlichen Strukturen sicherstellt, ohne die regionalplanerischen Ziele zu
kompromittieren.

4. Planentwiirfe

Fiir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch wurde ein
Bebauungsplanentwurf sowie ein Entwurf fiir einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan erstellt. Die
Karten auf der linken Seite dienen als erste Entwiirfe fir die Beteiligung.

a. Bebauungsplanentwurf

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 214 und 215 mit einer GréRe von rund 42.500 m?.

Als Abstand zur baulichen Sondernutzungsflache ,, SO Solarpark (Sonstige)“ nach § 11
Baunutzungsverordnung mit der Zweckbestimmung fir Erneuerbare Energien und Landwirtschaft fir
die Nutzung mit einer Photovoltaik-Freiflachenanlage sowie einem Dauerweidegriinland, entsteht ein
Band als Griin- und Anpflanzzone.

b. Textliche Festsetzungen
Die Bauplanerischen textlichen Festsetzungen bestimmen die moglichen zulassigen Vorhaben und
richten sich nach § 9 Baugesetzbuch in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Zulissigkeit von Vorhaben in Ubereinstimmung mit dem Durchfiihrungsvertrag

Nach & 12 Abs. 3a BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB schliet die Vorhabentragerin einen
Durchfiihrungsvertrag mit der Stadt Elsterberg. In dem Vertragswerk verpflichtet sich die
Vorhabentragerin zu einer Ausfiihrungsfrist, zur Umsetzung von KompensationsmaBnahmen sowie
deren zeitliche Erfullungspflicht. Im Rahmen der im Folgenden im Entwurf befindlichen festgesetzten
Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich die Vorhabentragerin im
Durchfiihrungsvertrag verpflichten wird. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss
eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zuldssig. Der Durchfiihrungsvertrag wird nach Abschluss
der 6ffentlichen Auslegung und wenn keine wesentlichen Plandnderungen zu einer erneuten
offentlichen Auslegung fiihren mit der Stadt Elsterberg und der Vorhabentragerin geschlossen.
Weitere vertragliche Regelungen sind die Durchflihrungsfristen der KompensationsmaRnahmen
sowie die Riickbaufahigkeit nach Ende der Betriebslaufzeit der Photovoltaikanlage.
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| Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 1 bis 11 BauNVO)

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch wird ein sonstiges Sondergebiet gemal} § 11 Abs. 2 BauNVO mit
der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien, Photovoltaik-Freiflichenanlage und Landwirtschaft”
(SO PV+LW) festgesetzt, welches vorwiegend der Unterbringung von Anlagen zur Nutzung von solarer
Strahlungsenergie sowie zur Nutzung von landwirtschaftlichen Tatigkeiten gemaR DIN SPEC 91434
(Agri-PV-Anlage) dient. Somit ist innerhalb des Sondergebietes die zeit- und flachengleiche
Doppelnutzung mit Landwirtschaft und Gewinnung von solarer Strahlungsenergie zulassig.

1.2
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,,Erneuerbare Energien,
Photovoltaik-Freiflachenanlage und Landwirtschaft” sind zuldssig:

e Photovoltaikmodule

e Photovoltaikgestelle (Unterkonstruktion)

e  Wechselrichter, Transformatoren, Speicher

e Betriebswege, Zufahrten, Einfriedungen mit mindestens 20 cm Abstand zwischen
Gelandeoberflache und Zaununterkante sowie sonstigen fiir den Betrieb der
Photovoltaikanlage notwendige Nebenanlagen

e Verlegung von Versorgungsleitungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB.

2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16- 21a BauNVO)

2.1
Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl (GRZ) beschreibt den Flachenanteil, welcher durch Photovoltaikmodule
Uberdeckt ist und betrdagt maximal 0,8.

Die Versiegelung von Flachen innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen ist auf das
erforderliche Gebaudefundament fiir die Trafostation sowie die erforderlichen Bodenversiegelungen
fir Zaunpfosten zu beschrinken. Die Grundflache der Trafostation darf das HochstmaR von 8 m? nicht
Uberschreiten. Die Modultische sind mit Rammfundamenten aus Metall (Aluminium oder Stahl) zu
verankern.

2.2
Zulassige Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird als Oberkante (OK) der baulichen Anlagen in der
Nutzungsschablone festgesetzt und betrdgt 6,0 m Gber dem natiirlichen Geldande (GOK) an der
jeweiligen Stelle des Baufeldes SO PVFA+L.

Die Trafostation darf eine Hohe von 3,0 m (iber Gelandeoberkante nicht Gberschreiten. Die Anlage zur
Einfriedung des Gelandes (Zaun) darf eine Hohe von 2,50 m (ber der Gelandeoberkante nicht
Giberschreiten. Zu beachten ist, dass der Zaun in einem Abstand von mindestens 0,20 m Uber der
natlrlichen Gelandeoberkante auszufiihren ist.

Seite 21 von 30



23
Riickbaubarkeit und Fortfiihrung der Landwirtschaftlichen Nutzung

Die Photovoltaikanlage soll nach einer Betriebslaufzeit von maximal 45 Jahren zuriickgebaut werden.
Die Flachen sind nach Ende der Nutzung der Photovoltaikanlage als landwirtschaftliche Flachen
wiederherzustellen und tatsdachlich zu nutzen.

3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 22-23 BauNVO)

3.1
Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die liberbaubare Grundstlicksflache ist durch Baugrenzen in der Planzeichnung definiert.

4 Nebenanlagen, Stellflichen und Garagen

Die Errichtung von notwendigen Nebenanlagen fiir den Betrieb der Anlage ist im gesamten
Sondergebiet auch auRerhalb der zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen unter Beachtung der
Grenzabstande nach Sachsischer Bauordnung (SachsBO) und Sachsischem Nachbarrechtsgesetz
(SachsNRG) zulassig.

5 Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

5.1
Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Erforderliche Ein- und Ausfahrtsbereiche sind nur in den entsprechenden gekennzeichneten
Bereichen zulassig.

5.2
Offentliche Verkehrsfliche

Auf der Flache ist jede Art von Bebauung, Nebenanlage, Begriinung, Anpflanzung oder Einfriedung
nicht zulassig.

I Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

6 Einfriedungen

6.1
Zur Sicherung der Photovoltaikanlage sind Einfriedungen unter Beachtung der Grenzabstdnde nach
SachsNRG auch aullerhalb der Baugrenzen zulassig.

6.2

Die Einfriedungen sind mit Untergrabschutz punktuell mit Durchlassen fir Kleintiere in wolfssicherer
Ausfiihrung zulassig.
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In GrUnordnerische Festsetzungen

7 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, der Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichts zum Planentwurf wird der Kompensationsbedarf
ermittelt, Art und Umfang der AusgleichsmaBnahmen erarbeitet und als Festsetzung im

Bebauungsplan fixiert.

8 Vermeidungs-, Verminderungs- und SchutzmaBnahmen

Im Rahmen der weiteren Planung sowie Erarbeitung des Umweltberichts werden die Auswirkungen
der Planung vertiefend geprift und bei Erfordernis geeignete Vermeidungs-, Verminderungs- und
SchutzmaBnahmen festgelegt, um etwaige nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiiter zu
begrenzen.

Hinweise und nachrichtliche Darstellungen

- Die Ansaat der privaten Griinflache soll nach Mdéglichkeit mit Regio- bzw. Wildpflanzen-
Saatgut vorgenommen werden.

Weitere Hinweise werden nach der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
erarbeitet und in den Dokumenten zum Beschluss der 6ffentlichen Auslegung enthalten sein.

c. Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

Die ErschlieBung ist gesichert durch den unbefestigten Feldweg (Flurstiick 269/1 und 269/2), der sich
als nérdliche Fortsetzung der Moschwitzer StralRe darstellt.

Ein Ein- und Ausfahrtsbereich soll an der nordéstlichen Plangebietsgrenze entstehen.
Die GRZ soll auf 0,8 festgesetzt werden und die baulich zuldssige Oberkante auf 6 m lber
Gelandeoberkante.

Die Modulflache besteht aus einzelnen Reihen mit einer ungefahren Breite von 2-3 m.
Die Aufstanderung der Module erfolgt in Stidrichtung mit einem Winkel von ca. 30 Grad bei einer
lichten H6he von 2,10 m von Geldandeoberkante bis zur Modulunterkante.

Einen Abstand von mindestens 2,5 m zwischen den Modulreihen gewahrleistet die Erreichbarkeit
einzelner Module.

Die Bauflache fur Module soll eingezaunt werden. Es entstehen Durchlasse fir Kleintiere unterhalb
der Zaunanlage von mindestens 20 cm. Insgesamt sollen ca. 12 100 Solarmodule aufgestellt werden.
Diese erzeugen vorrausichtlich ca. 5,4 Millionen Kilowattstunden nachhaltigen Strom im Jahr.
Insgesamt kénnen so circa 2,1 Millionen kg CO2 eingespart werden.

Die Griin- und Anpflanzzone an der 6stlichen, slidlichen, nérdlichen sowie westlichen
Plangebietsgrenze soll nach Méglichkeit zwischen 5 und 10 m breit sein und nach Méglichkeit mit
Heckenelementen erganzt werden.
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Es ist zu erganzen, dass die Flachen unterhalb der Module als Flache fiir das Grasen von Schafen
vorgesehen sind. Dies entspricht in der DIN SPEC 91434 die Kategorie 1 und dort 1D
(Dauerweidegrinland).

5. Umweltthemen

In der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB sind insgesamt vier umweltrelevante Stellungnahmen
eingegangen. Inhaltlich beziehen sich die Stellungnahmen auf folgende Themen:

- Bauphase auBerhalb der Brutzeit

- Mindesthéhe der Modultische von 0,8 m

- Tierbesatz von 0,3 GV/ha

- Saatgut der anzupflanzenden Wiese

- Inselartige Freiraume innerhalb der Baugrenzen

- Vollstandiger Riickbau ermdoglichen

- Zaunanlage soll mit einem ausreichenden Bodenabstand (min. 20 cm) geplant werden
- Verkabelung soll vor Verbiss durch Schafe geschiitzt werden

- Es soll sich mit einer extensiven Pflege auseinandergesetzt werden

- Umgang mit Zielen der Raumplanung

- Besondere Berticksichtigung der Offenland- bzw. Amphibienarten imArtenschutzrechtlichen
Fachbeitrag
- Eingriff- und Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht

Ebenfalls wurden durch die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Mindeststandards genannt,
die als grinordnerischen MalRnahmen in die Festsetzungen mit einflieRen sollen.

- Geringstmogliche Versiegelung

- Absicherung Vegetationsschluss unter den Modulen

- Breite Randflachen (Wiesenbriter) bei bis zu 20 ha Modulflachen = 15 m

- Staffelmahd/-pflege bei Anlagen groRer 3 ha

- Rlckbauverpflichtung nach Aufgabe

- Einordnung von Lichtfenstern (je 3 ha Modulfliche 1 Fenster von 200m?)

- Breite Modulreihenabstande — mindestens 3,50 m

- Naturnahe sichtabgrenzende Bepflanzung, Totholz, Steinhaufen, Strukturen fur
bodennistende Insekten

Nach Umsetzung der genannten Mindeststandards umfassen diese bereits Vermeidungs-, wie auch
KompensationsmalBnahmen.

Umgang mit eingegangenen Bedenken

Durch die Schaffung von Anlagen zur Produktion von Strom durch erneuerbare Energiequellen
werden die Ziele der Umwelt- und Energiepolitik Deutschlands und Sachsens wahrgenommen.

Durch die Umstellung von einer Photovoltaikanlage mit einer Aufstdanderung von 0,8 m zu einer Agri-
Photovoltaikanlage mit einer lichten Hohe von 2,10 m werden die Flachen unterhalb der
Modulreihen zu attraktiven landwirtschaftlichen nutzbaren Bereichen.

Somit ist eine landwirtschaftliche Nutzung weiterhin méglich und den Zielen der Raumplanung wird
Folge geleistet. Die DIN-Norm wird erst zur 6ffentlichen Auslegung bereitgestellt und ist dann zur
Einsichtnahme verfligbar.
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Ebenfalls wird ein landwirtschaftliches Konzept erstellt, welches ebenfalls zur 6ffentlichen Auslegung
einsehbar sein wird. In diesem Konzept wird die Nutzung definiert und genauere Angaben zur
landwirtschaftlichen Nutzungsform sowie zu weiteren technischen Details getatigt. Das Konzept wird
gemeinsam mit dem Eigentiimer als Landwirt erstellt. Aktuell wird mit einem ,Dauerweidegriinland”
nach Kategorie 1D (siehe DIN-Norm SPEC 91434) geplant.

Somit entsprechen die MaRnahmen und das Vorhaben den Zielen des ,,RPI-S Chemnitz“ und des ,,RPI-
S Stidwestsachsen”: z. B. im Kontext der Sanierung des Wasserhaushalts, der Minderung von
Winderosion, der Wiederherstellung der Kulturlandschaft und der Schaffung von Biotopvernetzung
und die Herstellung von verbindenden Strukturen.

Die Bauphase kann aus wirtschaftlichen und ausfiihrungstechnischen Griinden nicht ausschlieBlich
auBerhalb der Brutzeit stattfinden. Ein Hinweis zur Saatgut-Auswahl wird im Bebauungsplan
aufgenommen. Der Tierbesatz wird im landwirtschaftlichen Nutzungskonzept bestimmt und zur
offentlichen Auslegung beigefiigt.

Inselartige Freirdume bzw. Lichtfenster wiirden die Modulflachen und somit das Baufenster erheblich
verkleinern. Durch eine groRziigige Anpflanzzone und Grinflache, die das Baufenster umrunden
wird, ist ausreichend Raum fir KompensationsmaRnahmen eingeplant. Daher wird auf die
geforderten inselartigen Freirdume bzw. auf Lichtfenster verzichtet.

Ein Riickbau wird als Festsetzung im Bebauungsplan aufgenommen. Die geplante Einfriedung wird
mit Wildtierdurchldssen von mindestens 20 cm Abstand von Geldndeoberkante zur Zaununterkante
geplant und in den Festsetzungen mit aufgenommen.

Nach den ersten Begehungen durch ein beauftragtes Fachbiiro wurden keine signifikanten
Beeintrachtigungen der Schutzgiter festgestellt. Bei Umsetzung von MaRnahmen, wie z.B. die oben
beschriebenen Mindeststandards, kénnen samtliche KompensationsmaRnahmen im Geltungsbereich
abgedeckt werden. Im Vergleich zum IST-Zustand sind nach aktueller Abschatzung des Fachpersonals
die Beeintrachtigungen gering.

Im weiteren Fortgang des Verfahrens werden ein Landschaftspflegerischer Begleitplan sowie ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Ebenfalls werden die erstellten Gutachten und Karten
besonders Amphibien und Offenlandarten wie z.B. die Feldlerche beriicksichtigen. Die erstellten
Gutachten sowie der Umweltbericht werden zur 6ffentlichen Auslegung einsehbar sein.

Durch die Eingriinung zur Minderung von Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen wird das
Landschaftsbild weitestgehend nicht gestort. Denn die Anlage fligt sich in die Landschaft ein und folgt
dem Relief, sodass eine Beeintrachtigung nach aktueller Einschatzung gering ausfallen wird. In den
weiteren Planungen werden weitere Angaben zum Anlagenlayout erarbeitet und flieBen in die
fachgutachterliche Bewertung mit ein.

Durch die Errichtung einer Anlage mit Stidausrichtung der Solarmodule, sind Blendwirkungen auf
dem 6stlichen Feldweg auszuschlieRen. Ein Gutachten diesbeziiglich wird nicht erstellt.

Zum Schutz von den Kultur- und Sachgiitern erfolgt im Fortgang des Verfahrens eine Abstimmung mit
der Abteilung des Landratsamtes fiir Denkmalschutz und dem Landesamt fiir Archdologie.
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Ubersicht der potenziellen Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen - Temporare Flacheninanspruchnahme fiir Baustelleneinrich-
tungs- und Montageflachen auf intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen

- Temporare Beeintrachtigung durch Larm-/ Staubemissionen

- Potenzielle Verletzung und Tétung von bodenbritenden, Vo-
geln und ihren Entwicklungsformen sowie Reptilien und mog-
licherweise Amphibien im Waldrandbereich

Anlagebedingte Auswirkungen | -  Geringfligige Neuversiegelung von bisher unversiegelten Fla-
chen

- Teilweise Verschattung unterhalb der PV-Module

- Potenzieller Lebensraum- und Niststattenveriust von boden-
britenden Vogeln der offenen Feldflur

- Technische Pragung des Landschaftsbildes durch geplante

PV-Module.
Betriebsbedingte Auswirkun- | -  Es sind keine betriebsbedingten Wirkfaktoren zu erwarten mit
gen Ausnahme von gelegentlichem Befahren, welches in seiner In-

tensitat geringer als die bisherigen Beeintrachtigungen durch
die Intensivlandwirtschaft ausféllt.

AbschlieBend kann bereits ausgesagt werden, dass die Auswirkungen sich hauptsachlich auf die
Bauphase beziehen.

Weitere Untersuchungen und Bewertungen sowie die Erstellung von Entwiirfen zu den Planwerken
werden nach Abschluss der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit umgesetzt. AnschlieRend wird

die Planung konkretisiert und finalisiert und in der Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB der
Offentlichkeit vorgestellt.

Stand: 16.04.2024
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Anlage 1: Geltungsbereich

_187____ 186

0 25 50 100
T P ———

756/

Kartengrundlage: Geoportal Sachsen

Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 2 ,,Photovoltaikanlage NoBwitz 2“
Gemarkung: 6970 Flurstlicke: 214 und 215

Seite 27 von 30



e o8 wop u pun T e

susTauwyduy pun U e pury

- (9 @3 B Hqd Joy

o ttrmomons v o 2 M Bk e ubtvegSsUn iq STy W RS (O 10 SONID A B INY 30 PR
e ey oo o ey - 2
B e T P ne
st e sy s Sty Sy
s A s o Fon ibenispusia “sotpmu, 20 UIEILS B9 PN TI0 pusn bunusi mmesRnages (¢
T e e et uspiom oo 1wy Wt
st i 5 S e I, pun -cHnspuia) NP & BurtbynoR 31 3 I3 359 51 PP RS N R jne
e & by e ) wnexsq
e e e SEIOSOUnNCQRE U EUIIISY 50 DU HROCLD UIINSUSOUSY A BOBUT PN s e
v ety aosiay LepequuensTuRdu) W Faw JAWIIULY UL THUAUIWAR 190 UL 9P GG W PEr
6 g ens o b £ A 1690002 o8 1 34 € 1 WepUn
e N g ot PUn I "Uepog Uk TupILS NS U sTag AP RIS W USUIEUUEI 453 NGRS ¢ T
bopan 1 5w
0o W
2018 anEII, 145 Borki un TROUID UIITBOES 91 -marty YWD VoN 1IN WY
AP Y B TSR SEDEIND ] VATESTE Sovara Sunspginy
Tonps SO U5 I SRAVMESN BT SOOI P WIUDIES  mswcasion U SwAm ny SBRG 1 (SN NGRS 3 pus SspRIU 0
anw sberey z wmp
Sin e inolesbeiey s Seqeh S USEIAR ABUng VRSN U8B O
PRI ey spupsguun 13 JNKORG AU WINGRIEE WS AeREXEICHIN 199 DS 2 P Tl s 1 e0d USRI M 54
Sujal Bonninny meste e Beduprauees e 50 vy Wi 0 g ™
o wstunpop s
a3 FDGRASUOOIL) P -Go50q 9D SN
s weosa Bandn "
S 01 PP UELBUBN B AN LSO U 0 PR sSewergidy
3 51 3. DUSSUAIUIHO N USIUALY SIIPUOSSY URLIEX U SHRDIND WIS o unzin DI PRARBOR
¥ WBOSDING IIWG) e BAGGPRS WOOTNDWLY 8 0}
7 s S Wtor) OO % T o e v ooy AL
it sbedappusons 1y sestndoe up hitoey TP SR Vandun
e e g )
uoso o s
osprs - oy PGS P U 10 DU HASRTSETY PN 13 OLTPIOY S et
19000 11N T 12 68)
seqein
3 MUAIORUID UON PUESY SO (T SRS oK SHSERIMPMSIN g
B e R . a5 veperssan
€ B 06NN ) TS SR 08 HER FNLs3 USRI U (soneq s say pun 11 v T 54V §)
P iTe pa 1me0 Wedshie USUNRGRURUOIESAINSY 1 ey PUNGIMSTE o
w
(0 SpusaETVND 95 BUTLEANG MNGN UG UHTIRRIAN ORIRIOR. 19D R e = e
w g neesL e e St
SRR 4 W Tl 2 i St e . 4 ]
KO WU URORAGRIBITINE PN SHCIOSIN 0 WY SRR SO
- Burundsopun: un feey(a
sormpRpuD s
RS 59 ‘YEGIURITITS 199 TUNRIPUSBIUN 8D VSO VN Bensupn » o
2D TN 9P BOAURS  WAIUON W G LIRSS S 1) e TGRS
39 Pun SWUURD $'4Y” 9P UORZ USP USGEUISN S L ORGRUREN 39 UODRITun asp: .
L2481 BN U RONRGT N T RY6 )
uos wegst P bty Gt peenusidspeaneg” o0 Tumus
os trevis 2ses ) 1 o SURSNPUND asaanan pun Ssamaed £ e
b d PN PR SO
S i 1 e oo s s wony " 35 Tunm P 9043 DR pus SRl 5O .
UB BRSSO SUNNAIOWAI TR WU 16 PN Iwdiend
Baopny Oim S 1 5 WG 4O WD o) bam Tunuscuney - et
e
25 367 WP P PIBOU UM TN FPRIEESLINGUE, AP 1] WS i i i Ay NS e opeapod
u AR W O Yo BHOW UOUEH U3 o e |
1S4 W1 UBPAR s OTT oK B4OH BN 30 3 e
a0
o D woRS ven vowpei Fu WUy VoK Beuings wp g %P U WIS UbOITE 49 (30| muuIa0 ue pan uilemy ueDIHd 10 euH O sty |
unyuapag usustuetadu s Juedur bt voeaaspoese €
AR e s T —.s1 IR
g S s s BRI Skl Wl o 1T A0 CRRRY W U6 SERIPPON 90 RHSACRS) N § S0 UASOH jonkq
e D JAP RSO 4P PIISUID N0 URUEADH 1 Ueisopkne 2] SeBaTaANApD)
I S oS TG0 TG SPSAGNGE N VWRPOUS WP ANOR UOREAGEL B 1 WAURUNMORID SLNSRO WP e ) iy Fiky
5 e
el Dt MTROYHMIETTY « .
10508 b 103 R eI+ 1 Py
UBps uap i SOIUBAELTON BUTNONTY + {OANNES €12 ST 6§ Banpurason v ONeR TN T SRV §) e A
Deauan sodaatizg o e T L L —
. et DTG C1 N 10w § v uanamshnd o uon Rl + ]
e
NGO  dunsuas e By« SOPUINIOU STRREIONISGS Sp SAIG WP ) ANISUOS SO SWEYRNAIEY PUn
Bk S Y FORUAOOPUIND URDNE oY DL SURSAPUI s VARG SIS ARG«
G meReuy W punyo e Seloompose s o IR OO
unuesanes 95 Uz v Boebiy (vommasoven) sgeishesencion
: srecumonion
3P IR YOS P SN o108 T+ Busers pun oG DTS g P
: L e
(B0 TN PN s
03 e 99 e W) R g 0%
St UEpLRURCRILE 35 TS oded
W Ovos mpapper p suispuy + Y] FEPTE 345 MO SRS erBIEL UmDSUROIANGU s e
Lt 95 mte ety o AN Gon Torain a2 waBeny von TndaIGRR 3P PRASION SR IRRTIS) (1WiAG
ey CS) ueonmpn pun s syt
90 o oIS 8 Vo e UAITEN3 b AP L QPR 210 1§ Spuad g sapun GAies 2 pan SIS L1 6 § o0
AUt BN WS pus GONeS T YAy ¥ \ow Rrdaned A W s s
oI 'S
(OANORS 1150 44 Y npuRn 1 GO70S T T SOV H) " -
unrin vowes 9wy 1 g s com s 43
10 Pt Urgabion USRS VoK UBELID AP A1) ORI Y ATPON 0D A Riogans ipes 4P WAPES W 202 0F
UGS 09 R UMD 3 13 ORI ST UBLGOUBRGISIN I YENPISON uasunzasisey sgupRBunuedneg | . r2
DR pin U R W OF PUN S WO UBNGION GO 108 STUR NGNS T
AR SN UPIBI UNDIPIN EASG WP 8 WOTIURIY PN U0ID 9O
VpRM P Bt WeweSRUSOIEUGL AP WSSRIATIDIG WP PUN NI KoM wnganaRee 7
UesHata0 203 Y USUOIW T ED 05 WIGY AL e WA WS UABRENIRS BN WSHIOKDIAD RRISAGELON S pUN TAGIIN) BN AP WM sy Bundarny
SO WO VS ) CWOUALSL Leiais o0 Apita IPUSArn SR e s usheiepeiets seen e s pn By U
29 oy ot Ssoa pas wanau s

===== T4 WHRIOING VSRS 53 WP 1UNISRAD §O8 BPPOW U] HEAUTEY 0

@

Toreen = e cllsassngrpioy o ooy, o ot desunh ssong

P Dn NARNPING VIR 1 ROERL URINIA WORS AW BU

PGRTPOIY P VNG W ST SUSRPAUS VDA PUERTY U3
50 BURYRGUEDAIRD UoH W OTZ UOA oW UaKDY U3 139 PEID OF T UoA
w2 von oo

BN e s VB USRI 15 IOIIQ FIDRUPEON WO 'BIELICOIPNRD
40 1 5 314300 IMEANT TN AP PUn UoRsIM 1SR FD 00 (05 2D
%0 g pon o u3

Tefese
PUN 1652 e Sowgres HTBIIRAUN LIP NP LSNP 1) DGO HO
AR 1) DU UGN 135 i (3

LU Ui WP

WP N NP emsTeamn Wep v TAGND DN B 1Y
Sups WATRAUSERN P IGOE ONES T HAY 6 § 1 IUNPURIAN Ul GONFS €€ 3ay 21 § DN

WD S0 AP
119.859 e 9138t 190 FusBon SAPUE) 4 233190
o T
abeniansss iR (4 Sunaesg 4p wpeng g oz sy
ST daorme
A [—

2 UMY juey Yd“ T IN uej

Yongziasadneg T sqy € § gewasd un3||121agsuanydIIuaLQ aB1IRzYNL4

iejosquiy

Seite 28 von 30



Die im Amtsblatt enthaltenen Bekanntmachungen sind ohne Unterschrift gultig.

Das elektronische Amtsblatt der Stadt Elsterberg kann auch in gedruckter Form im Rathaus der Stadt
Elsterberg, Marktplatz 1, 07985 Elsterberg, Zimmer 2 eingesehen und gegen Freiumschlag
angefordert werden.

Impressum
Herausgeber: Stadt Elsterberg, Burgermeister Axel Markert, Marktplatz 1, 07985 Elsterberg

Redaktion: Stadtverwaltung Elsterberg, Katrin Gotz-Krieglstein, Marktplatz 1, 07985 Elsterberg,
Tel.: 036621 8810, E-Mail: redaktion@elsterberg.de

Verantwortlich fur die amtlichen Mitteilungen der Stadt Elsterberg: Birgermeister Axel Markert
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